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12 CADERNO DE PERGUNTAS E RESPOSTAS
CONCORRENCIA N2 011/2009

1) As licencas ambientais e municipais necessarias para execucao das obras
(licencas prévias ou de instalacado, por exemplo) ja foram integralmente expedidas
pelos d6rgaos pertinentes (6rgao ambiental, prefeitura local, corpo de bombeiros,
etc)?

RESPOSTA: A VALEC possui todo licenciamento para execucao das obras da
Ferrovia Norte-Sul, na qual os Patios Ferroviarios estao inseridos. Todas as licencas
para execucao das obras civis nos lotes adquiridos sao de responsabilidade das
empresas arrendarias, exigidas em conformidade com caracteristicas e
especificidades da natureza do seu empreendimento. %ﬁ

2) Caso nao as licencas referidas no item 1 nao ten obtldas a obtencao das
mesmas sera de responsabilidade da VALEC ou do NTE VENCEDOR?

RESPOSTA: Do Licitante Vencedor. ®%

3) Os Anexos | (item 1.2 e IV (ite am que “as obras devem ser iniciadas,
imediatamente, apés o Termo l%r imento da Area”, inclusive sob pena de
rescisao do arrendamento. Q r. ermo de Recebimento sera assinado somente
apods a obtencao das liceng sarias para inicio das obras?

RESPOSTA Entenda-@v “obra” todos os procedimentos necessarios para
execucao do empreendiMmento, incluindo-se as obtencoes de licencas e confeccao
dos projetos executivos. Antes do inicio da construcao das obras o projeto devera ser
apresentado para analise da VALEC, a qual liberara Autorizacao de Construcao —
(Anexo |, ltem 3.3.6, Termo de Referéncia). A data para assinatura do Termo de
Recebimento da Area sera definida pela VALEC.

4) Caso o Termo de Recebimento da Area seja assinado antes da obtencdo das
licencas ambientais e municipais necessarias para inicio da elaboracao do projeto de
engenharia e/ou a elaboracdo dos documentos necessarios para protocolo das
solicitacoes de licencas sera suficiente para o atendimento da exigéncia citada no
item 3, tendo em vista que nao sera possivel, por exigéncia legal, iniciar as obras
fisicas sem as licencas pertinentes?

RESPOSTA: Sim.

5) O Objeto da Licitacdo envolve dois lotes de areas no Patio de Colinas. E permitida
a apresentacao de PROPOSTA para apenas um dos lotes?

RESPOSTA: Sim.

6) A Clausula 7.1 do Anexo IV prevé que a caucao em dinheiro sera restituida quando
da entrega do imdvel”. A referida entrega do imével refere-se ao momento em que o
LICITANTE VENCEDOR recebe a area da VALEC (Termo de Recebimento de Area), ao
momento em que o terminal a ser construido na area tenha as obras finalizadas
(“Imével entregue para operacao”) ou ao momento em que a area é devolvida a
VALEC ao final do contrato de arrendamento?
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RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

7) O “Termo Arrendamento” citado na clausula 7.1 do Anexo IV refere-se ao Contrato
de Arrendamento ou ao Termo de Recebimento da Area?

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

8) A Condicao (b) do Anexo Il D (Carta de Apresentacao da Proposta de Preco) trata
de “prazo de execucao dos servicos” e “12 Ordem de servico a ser expedida pela
VALEC”. Solicitamos maiores esclarecimentos sobre esta condigdo, visto que o edital
nao explicita este assunto e nao tem por objeto a prestaca rvicos em favor da
VALEC. &

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario @ia%'%a Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110. %‘%

9) A Condicao (d) do Anexo Il D (Carta‘d% sentacao da Proposta de Preco) trata
do prazo para pagamento de fat la VALEC. Esta condicao pode ser
desconsiderada da Carta a s% ida pelo PROPONENTE, uma vez que o

contrato nao prevé pagamento rte da VALEC?
RESPOSTA: Ver nov | @Iicado no Diario Oficial da Unidao na data de 09 de

fevereiro de 2010, Sec na 110.

10) O item 5.4.4 do edital estabelece que a PROPONENTE “devera propor um valor
que nao podera ser “superior” ao descrito no item 2.5.2”. Este item pode ser
desconsiderado pela PROPONENTE, uma vez que o item 2.5.3 estabelece valores
minimos para a licitacao?

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

11) O Item 2.1.3 do edital prevé que “os arrendatarios nao farao jus a qualquer
indenizacao, ao final do prazo de vigéncia do contrato, pela execucao das obras e
benfeitorias que integram o objeto da presente licitacao, que se incorporarao as areas
de propriedade da VALEC”. Entretanto, a clausula 9.1 do Anexo IV prevé que “as
benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA, com anuéncia expressa pela VALEC,
poderao ser incorporadas ao patriménio da PERMITENTE, mediante indenizacao a ser
paga a PERMISSIONARIA com base em critérios estabelecidos de comum acordo”. As
obras e benfeitorias realizadas pelo LICITANTE VENCEDOR durante a vigéncia do
contrato serdo indenizadas ou nao pela VALEC ao final da vigéncia do contrato? A
versao a ser assinada do contrato ira prever critérios objetivos para a definicao da
indenizacao (valor do mercado, valor econémico, etc)?

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.
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12) Para obtencao de plantas e demais documentos na Geréncia de Licitacoes e
Contratos — GELIC é necessaria a presenca de um representante formalmente
autorizado (por procuracdo ou com carta de autorizacao) por uma empresa
LICITANTE?

RESPOSTA: Nao, o licitante interessado devera somente dirigir-se a Geréncia de
Licitacoes e Contratos — GELIC (endereco informado no edital) e solicitar por escrito
copia das plantas disponiveis, sendo gerada uma Guia de Recolhimento da Uniao
com o valor das copias solicitadas.

13) O atestado (ou declaracao) de capacidade técnica referido no item 5.3.5 (a) deve
seguir algum modelo/formato especifico?

RESPOSTA: Nao %Q)%%Q

14) O item 3.3.3 do Anexo | prevé que “as vias de age %aos lotes serao construidas
pela VALEC apenas no lado das testadas v, Itad@ara a ferrovia. As demais serao
executadas pela licitante, condicionada a a céo da VALEC”. Entretanto, através
das plantas de referéncia e da visita té erificamos que as vias de acesso ja

foram construidas pela VALEC po posto a testada da ferrovia também.
Solicitamos esclarecer esta que 5%

 §

RESPOSTA: Ver segundase licada no Diario Oficial da Uniao, Secao 3, pagina

119 de 25 de fevereiro@

15) A clausula 13 do AneXo IV prevé que “a PERMISSIONARIA se obriga a respeitar as
orientacoes que vierem a ser indicadas pela equipe da VALEC, responsavel pela
preservacao do meio ambiente”. As obrigacoes eventualmente indicadas pela VALEC
serao baseadas estritamente em critérios objetivos estabelecidos em legislacao
relacionada a meio ambiente ou a PERMISSIONARIA devera cumprir alguma norma
interna da VALEC sobre protecao ao meio ambiente?

RESPOSTA: O licenciamento ambiental é uma obrigacao legal prévia a instalacao de
qualquer empreendimento ou atividade potencialmente poluidora ou degradadora do
meio ambiente e possui como uma de suas mais expressivas caracteristicas a
participacao social na tomada de decisdao, por meio da realizacao de Audiéncias
Publicas como parte do processo. Essa obrigacdo é compartilhada pelos Orgdos
Estaduais de Meio Ambiente e pelo IBAMA, como partes integrantes do SISNAMA
(Sistema Nacional de Meio Ambiente). O IBAMA atua, principalmente, no
licenciamento de grandes projetos de infra-estrutura que envolvam impactos em mais
de um estado e nas atividades do setor de petréleo e gas na plataforma continental.
As principais diretrizes para a execucao do licenciamento ambiental estao expressas
na Lei 6.938/81 e nas Resolucoes CONAMA n° 001/86 e n° 237/97. Além dessas, 0
Ministério do Meio Ambiente emitiu recentemente o Parecer n° 312, que discorre
sobre a competéncia estadual e federal para o licenciamento, tendo como
fundamento a abrangéncia do impacto. A VALEC, através das NAVAS — Normais
Ambientais VALEC, orienta para que sejam cumpridas as legislacoes ambientais
(Federal e Estadual), aplicaveis a ferrovia.

16) O item 2.5.1 do Edital, assim como a clausula 4.1 do Anexo IV, prevé que o prazo
do arrendamento é de 15 anos, podendo ser prorrogado por igual periodo. A
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Prorrogacdo do contrato é um direito da PERMISSIONARIA ou uma faculdade
exclusiva da VALEC?

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

17) O item 2.4 do Anexo | prevé nova avaliacao do Lote arrendado para exploracao de
novo periodo de quinze anos no contrato. Que critérios serdao considerados nesta
nova avaliacao? Sera aplicado, por exemplo, algum indice de atualizacdo monetaria
sobre o valor pago pelo arrendamento para o primeiro periodo de 15 anos?

RESPOSTA: Sera considerado valor de mercado a época. Q
18) A Clausula 12 do Anexo IV prevé que o contrato “po %ivremente revogado

pela VALEC, mediante comunicacao escrita a PE ARIA”. A versdo a ser
assinada do contrato ira prever condicoes @'e,'v de descumprimento de

obrigacoes contratuais por parte da PERMIS IA que permitirao a VALEC
revogar o contrato? No caso de ser permiti cisao unilateral e desmotivada do
contrato pela VALEC, a PERMISSIONA sera ressarcida dos investimentos
realizados em obras e benfeitorias \ torno do investimento nao tenha sido
obtido até o momento da revegagag;yihcluindo o ressarcimento proporcional do
pagamento adiantado pelo arr to por 15 anos realizado no inicio da vigéncia
do contrato?

RESPOSTA: Ver novo %blicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

19) O Item 4.4.6 do edital prevé que os documentos de habilitaciao e da proposta de
preco devem ser entregues na data estabelecida pelo item 5.1.1, enquanto o item 5.1.2
estabelece que a sessao publica para entrega e recebimento dos envelopes n2 02
(proposta de preco sera devidamente informada aos licitantes habilitados”.
Solicitamos esclarecer se a proposta de preco devera entregue na data estabelecida
pelo item 5.1.1 (modificada pela 12 Errata do Edital) ou em data ainda a ser informada
pela COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO.

RESPOSTA: Ver novo edital publicado no Diario Oficial da Uniao na data de 09 de
fevereiro de 2010, Secao 3, pagina 110.

20) Com relacéo ao item 2.1.3, solicitamos esclarecer se a avaliacéo da indenizagéo
referente a incorporacao das benfeitorias realizadas pela ARRENDATARIA sera pelo
valor de mercado ou valor contabil?

RESPOSTA: Valor de mercado.

21) Com relacio aos direitos da ARRENDATARIA em caso de rescisdo administrativa ,
o item 14.2 do Anexo IV faz referéncia ao Art. 80 da Lei 8.666/1993. Entretanto, o artigo
da referida Lei que trata do tema é o Art. 79. Pode-se, portanto, considerar que, em
caso de rescisdo administrativa do Contrato, os direitos da ARRENDATARIA serdo
aqueles previstos no Art. 79 da Lei 8.666/1993?

RESPOSTA: A referéncia efetuada no item 14.2 do Anexo IV do Edital (minuta de
contrato) ao art. 80 da Lei n° 8666/93, destina-se a informar, tao somente, os direitos
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da Administracao, na hipétese de rescisao determinada por ato unilateral da VALEC,
nos casos enumerados nos incisos | a Xll e XVII do art. 78 do aludido diploma legal.
Com efeito, ocorrida a rescisao contratual com fulcro nos incisos Xll a XVIV do
Estatuto das Licitacoes e Contratos, sem culpa da Contratada, seus direitos estao
assegurados no suscitado art. 79, de cumprimento obrigatério pela Administracao
Publica.

22) Com relacao a Garantia Contratual, o Edital (nos itens 2.10.1 e 9.1 do Anexo IV)
prevé apresentacao de uma garantia equivalente a 5% do “valor de presente
instrumento acrescido do valor das areas arrendadas”. Uma vez que o valor
contratual refere-se ao proprio valor das areas arrendadas, a garantia sera de 5%
sobre duas vezes o valor contratual? Por exemplo, caso o valQr contratual seja o
minimo previsto pelo Edital (R$ 279.630,00 para o Lote 1 spectiva garantia
devera ser de 5% sobre R$ 559.260,00 (R$ 279.630,00 mul&% s por dois)?

RESPOSTA: Cabe, desde logo, registrar, que Qf coes de ambos os itens
mencionados no questionamento acima, quais_s .10.1 do Edital e 9.1 do Anexo
IV, contém a mesma incorre¢ao ao referir-sa§e dalidade de garantia contratual a
ser apresentada pelo licitante venced r corrigida. Conforme o texto dos
referidos dispositivos, a Arrendatari Q@razo de até 60 (sessenta) dias apos a
assinatura do contrato, devera [% r, em favor da VALEC, garantia contratual
equivalente a 5% (cinco por do valor do contrato, em “nenhuma” das
modalidades previstas ne @!a Lei n° 8.663/93, quando o certo seria “em uma”
das modalidades de utrossim, em relacao ao questionamento quanto ao
valor propriamente d rantia contratual, vale esclarecer que o texto dos
dispositivos editalicios Cltados, contempla exigéncia contida no paragrafo 5° da Lei
n° 8.666/93, aplicavel na hipétese em que a execucdo do objeto do contrato implique
na entrega de bens da Administracao a terceiros (a lei nao distingue entre bens
moveis ou imoéveis), como no presente caso. Temos, assim, além da garantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do contrato, uma garantia adicional,
correspondente ao valor do bem (imovel) a ser arrendado. Eram esses os subsidios e
esclarecimentos que entendo pertinentes aos questionamentos acima elencados,
relativos a Concorréncia n° 011/2009, que ora submeto a consideracao de V. As.,
requerendo que, caso esteja de acordo, sejam os mesmos remetidos a Gelic.

23)  Ainda em relacdo a Garantia Contratual, o Edital prevé que a ARRENDATARIA
devera apresentar garantia contratual, “nenhuma das modalidades previstas no
paragrafo primeiro do art. 56 da Lei n° 8.666/93”. Que modalidades de garantia
poderdao ser apresentadas neste caso, uma vez que as principais modalidades de
garantias encontradas no mercado (caucao em dinheiro, fianca bancaria e seguro
garantia) sao as previstas no referido paragrafo da Lei n°8.666/93?

RESPOSTA: Por um mero erro de digitacao as garantias contratuais deverao ser
apresentadas EM UMA das modalidades previstas no paragrafo primeiro do art. 56 da
Lei 8.666/93

24) O item 7.6 do Anexo IV prevé que “a manutencao dos acessos viarios e das
vias de circulacao interna junto as areas do patio sera encargo do conjunto de
empresas que operam no local”. Cada ARRENDATARIA sera responsavel pela
manutencao dos acessos e vias de seus respectivos Lotes ou todas as
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ARRENDATARIAS dos Lotes do Patio de Colinas deverdo obrigatoriamente atuar
conjuntamente para realizar a referida manutencao? Neste ultimo caso, como sera a
divisio de responsabilidades entre as ARRENDATARIAS para realizacdo desta
manutencao?

RESPOSTA: Cabera as empresas arrendatarias a decisdao quanto a forma a ser
utilizada na manutencao quer seja individualmente, em condominio ou em acordo
com a operadora ferroviaria que, por forca contratual, é responsavel pela manutencao
da via férrea.

25) Com relacao ao licenciamento ambiental obtido pela VALEC para a Ferrovia
Norte-Sul, existe algum tipo de exigéncia ou condicionante estabelecido pelo 6rgao

emissor das licencas que impacte direta ou indiretamente s arrendadas e/ou
as operacoes que venham a se instalar nas referidas éreQ a ser observado pela

ARRENDATARIA? X\

RESPOSTA: As obrigacoes ambientais apli éve@ errovias concedidas a VALEC
estao reunidas nas NAVAS — Normas Ambi%;%s ALEC a disposicao de quaisquer
interessados. b \%

Bras@),\ﬂ de marco de 2010.

CLEILSON GADELHA QUEIROZ
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdes



